ООО «С-Проект»
Внесение изменений в правила 

землепользования и застройки

Восточного сельского поселения

применительно к территории вне границ населенных пунктов

ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ
И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ
Екатеринбург, 2023

Оглавление
3ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В НИХ


3Глава 1. Общие положения


3Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах


10Статья 2. Цели, назначение и область применения Правил землепользования и застройки


11Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления


11Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления и должностных лиц в области землепользования и застройки


12Статья 4. Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки


13Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами


13Статья 5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


14Статья 6. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства


15Статья 7. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


16Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления


16Статья 8. Общие положения о подготовке документации по планировке территории


17Глава 5. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки


17Статья 9. Общие положения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки


18Глава 6. Положение о внесении изменений в Правила землепользования и застройки


18Статья 10. Порядок внесения изменений в настоящие Правила


19Глава 7. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки


19Статья 11. Комплексное развитие территории


19Статья 12. Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки





ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В НИХ
Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
1. градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, комплексного развития территорий и их благоустройства (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
2. территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
3. устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
4. зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
5. функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
6. градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов — (ст.1, "Градостроительный — кодекс — Российской Федерации" № 190-ФЗ);
7. территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
8. правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
9. градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами — коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
10. объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие) (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
11. линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
12. красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
13. территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары) (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
14. инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
15. объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
16. объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
17. объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
18. нормативы градостроительного проектирования - совокупность расчетных показателей, установленных в соответствии с настоящим Кодексом в целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека и подлежащих применению при подготовке документов территориального планирования, градостроительного зонирования, документации по планировке территории (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
19. прилегающая территория - территория общего пользования, которая прилегает к зданию, строению, сооружению, земельному участку в случае, если такой земельный участок образован, и границы которой определены правилами благоустройства территории муниципального образования в соответствии с порядком, установленным законом субъекта Российской Федерации (ст.1, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
20. сельское поселение - один или несколько объединенных общей территорией сельских населенных пунктов (поселков, сел, станиц, деревень, хуторов, кишлаков, аулов и других сельских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления (ст.2, ФЗ № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации");
21. органы местного самоуправления - избираемые непосредственно населением и (или) образуемые представительным органом муниципального образования органы, наделенные собственными полномочиями по решению вопросов местного значения (ст.2 ФЗ № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации");
22. автостоянка — (стоянка, паркинг, парковка, гараж, гараж стоянка): Здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения (стоянки) легковых автомобилей и других мототранспортных средств (мотоциклов, мотоколясок, мопедов, скутеров и т.п.) (СП 113.13330.2016. Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*);
23. арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды (Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ, ст.5.3);
24. балкон - выступающая из плоскости стены фасада огражденная площадка, может выполняться с покрытием и остеклением, имеет ограниченную глубину, взаимоувязанную с освещенным помещением к которому примыкает. (СП 54.13330.2022. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003).
25. жилые дома блокированной застройки - жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять 
и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (ст. 49, "Градостроительный кодекс Российской Федерации" № 190-ФЗ);
26. индивидуальное жилищное строительство - форма обеспечения граждан жилищем путем строительства домов на праве личной собственности, выполняемого при непосредственном участии граждан или за их счет (СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства);
27. малоэтажная жилая застройка - жилая застройка этажностью до 4 этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком (СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства);
28. приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к квартире (дому), с непосредственным выходом на него (СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства);
29. береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств (Водный кодекс РФ от 03.06.2006 №74-ФЗ п.6 п.8 ст. 6);
30. водоохранная зона - территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности (Водный кодекс РФ от 03.06.2006 №74-ФЗ ст.65.);
31. прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования (Водный кодекс РФ от 03.06.2006 №74-ФЗ ст.65.);
32. гараж - здание и сооружение, помещение для стоянки (хранения) ремонта и технического обслуживания автомобилей, мотоциклов и других транспортных средств; может быть, как частью жилого дома (встроенно-пристроенные гаражи), так и отдельным строением ("СП 113.13330.2016. Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*");
33. дом жилой одноквартирный отдельно стоящий — дом, состоящий из отдельной квартиры (одного жилого автономного блока), включающей в себя комплекс помещений, предназначенных для индивидуального и/или семейного заселения жильцов, при их постоянном, длительном или кратковременным проживанием (в том числе сезонном отпускным и т.п.) (СП 55.13330.2016. Свод правил. Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001);
34. жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании (Жилищный кодекс РФ, ст16);
35. здание многоквартирное — жилое здание, в котором квартиры имеют общие внеквартирные помещения и инженерные системы (СП 54.13330.2022. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003);
36. землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения (Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ п.3 ст.5);
37. землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного пользования (Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ п.3 ст.5.);
38. собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных участков (Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ п.3 ст.5.);
39. арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды (Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ п.3 ст.5.);
40. обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками (сервитут) (Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 М 136-ФЗ п.3 ст.5.);
41. правообладатели земельных участков - собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков (Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ п.3 ст.5.);
42. публичный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью в интересах неопределенного круга лиц, установленный нормативным правовым актом Российской Федерации, Свердловской области, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний (Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-Ф3);
43. коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала) (СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);
44. коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала) (СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);
45. объекты культурного наследия - объекты недвижимого имущества (включая объекты археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры (№73-ФЗ от 25.06.2002 ст.3);
46. особо охраняемые природные территории - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны. Особо охраняемые природные территории относятся к объектам общенационального достояния (Федеральный закон №33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях").
Статья 2. Цели, назначение и область применения Правил землепользования и застройки
1. Правила землепользования и застройки разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Восточного сельского поселения, Уставом Камышловского муниципального района, и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Свердловской области.
2. Правила землепользования и застройки разработаны в целях, предусмотренных пунктом 1 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Правила землепользования и застройки распространяются на территорию Восточного сельского поселения применительно к территории вне границ населенных пунктов.
4. Правила землепользования и застройки определяют градостроительное зонирование территории Восточного сельского поселения применительно к территории вне границ населенных пунктов, устанавливают территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.
5. Правила землепользования и застройки применяются, в том числе, при:
1) подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории, а также градостроительных планов земельных участков,
2) принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;
3) принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
4) осуществлении земельного контроля и земельного надзора за использованием земель на территории Восточного сельского поселения применительно к территории вне границ населенных пунктов.
Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления
Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления и должностных лиц в области землепользования и застройки
1. К полномочиям Думы Восточного сельского поселения в области землепользования и застройки относятся:

1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативных правовых актов в области регулирования землепользования и застройки, в том числе настоящих Правил;

2) утверждение документов территориального планирования, в т.ч. Генерального плана Восточного сельского поселения;

3) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

4) утверждение Правил землепользования и застройки;

5) утверждение документации по планировке территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом;

6) установление порядка управления и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, находящимися в муниципальной собственности;

7) установление ставок земельного налога и арендной платы;

8) осуществление иных полномочий в соответствии с действующим законодательством и Уставом Восточного сельского поселения.
2. К полномочиям Администрации Восточного сельского поселения относятся:

1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативных правовых актов в области регулирования землепользования и застройки;

2) разработка и реализация муниципальных целевых программ в области градостроительной деятельности и рационального использования земель поселения;

3) утверждение градостроительной документации по планировке территории поселения, плана реализации Генерального плана Восточного сельского поселения, документации по планировке территории;

4) обеспечение планирования эффективного использования земель сельского поселения;

5) принятие решений о развитии застроенных территорий;

6) резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах сельского поселения для муниципальных нужд;

7) подготовка градостроительных планов застройки участков, выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию, актов освидетельствования незавершённого строительства (проведения основных работ), при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, расположенных на территории сельского поселения;

8) установление публичных сервитутов в качестве обременений использования земельных участков и объектов капитального строительства;

9) взимание земельного налога и арендной платы за земельные участки;

10) защита прав и законных интересов правообладателей объектов недвижимости в пределах полномочий, установленных законодательством;

11) разрешение в пределах своей компетенции земельных споров;

12) проведение осмотра зданий, сооружений на предмет их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов, предъявляемыми к конструктивным и другим характеристикам надёжности и безопасности указанных объектов, требованиями проектной документации, выдача рекомендаций о мерах по устранению выявленных нарушений в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

13) разработка и утверждение программы Комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения;

14) иные полномочия, отнесенные к компетенции Администрации Восточного сельского поселения Уставом сельского поселения, решениями Думы в соответствие с законодательством.
Статья 4. Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки
1. Комиссия по землепользованию и застройки (далее – Комиссия) является постоянно действующим рекомендательным органом при Главе Восточного сельского поселения и формируется в целях выработки единой земельной и градостроительной политики, выполнения задач градостроительного зонирования и организации процесса последовательного формирования и совершенствования системы регулирования землепользования и застройки на территориях поселения.
2. Комиссия формируется на основании постановления Главы Восточного сельского поселения и осуществляет свою деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Свердловской области, настоящими Правилами, Положением о комиссии, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, регламентирующими ее деятельность.
3. Комиссия реализует следующие полномочия:
1) осуществляет прием и рассмотрение заявлений, принятие по ним соответствующих решений с учетом действующего законодательства по вопросам, находящимся в компетенции Комиссии;
2) рассматривает проекты предложений о внесении изменений в Правила, подготавливаемые по инициативе органов местного самоуправления на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний или общественных обсуждений, а также в установленных законом случаях внесения изменений без проведения публичных слушаний или общественных обсуждений;
3) осуществляет подготовку материалов для проведения публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросам, находящимся в компетенции Комиссии:

- о внесении изменений в Правила;
- о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;
- по вопросам отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
4) готовит заключения по результатам публичных слушаний или общественных обсуждений для Главы Восточного сельского поселения, по вопросам, находящимся в компетенции Комиссии;
5) решает иные вопросы, отнесенные к компетенции Комиссии.
Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
Статья 5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:
1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
3. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.
4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
Статья 6. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.
3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.
4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 7. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.
3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
4. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления
Статья 8. Общие положения о подготовке документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории, в соответствии со статьей 41 Градостроительного кодекса РФ, осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в случаях, предусмотренных пунктом 3 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, порядок их выполнения, а также случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
4. Видами документации по планировке территории являются:
1) проект планировки территории;
2) проект межевания территории.
5. Состав и содержание проекта планировки территории предусмотрено статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
6. Состав и содержание проекта межевания территории предусмотрено статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
7. Подготовка документации по планировке территории определяется статьями 45 и 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
8. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Свердловской области, органы местного самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
Глава 5. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
Статья 9. Общие положения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляется в соответствии с Уставом Восточного сельского поселения и (или) нормативными правовыми актами Восточного сельского поселения и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.
4. За исключением случаев, предусмотренных положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях по вопросам землепользования и застройки подлежат:
1) проект правил землепользования и застройки;
2) проект планировки территории;
3) проект межевания территории;
4) проект правил благоустройства территорий;
5) проект, предусматривающий внесение изменений в один из указанных утвержденных документов;
6) проект решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
7) проект решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Глава 6. Положение о внесении изменений в Правила землепользования и застройки
Статья 10. Порядок внесения изменений в настоящие Правила
1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящими Правилами.
2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила являются:
1) несоответствие Правил генеральному плану Восточного сельского поселения, схеме территориального планирования Камышловского муниципального района, возникшее в результате внесения в генеральный план или схему территориального планирования изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;
4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;
5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия;
6) принятие решения о комплексном развитии территории;
7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований.

Глава 7. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки
Статья 11. Комплексное развитие территории
1. Виды комплексного развития территории предусмотрены пунктом 1 статьей 65 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Комплексное развитие территории жилой застройки и нежилой застройки осуществляется в соответствии со статьей 65 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. При осуществлении комплексного развития территории нежилой застройки в границы такой территории не могут быть включены многоквартирные дома, жилые дома блокированной застройки, объекты индивидуального жилищного строительства, садовые дома, иные объекты капитального строительства, расположенные на земельных участках, предназначенных для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства.
4. Земельные участки, находящиеся в границах территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки или решение о комплексном развитии территории нежилой застройки, и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества могут быть изъяты для государственных или муниципальных нужд в целях комплексного развития территории в порядке, установленном земельным законодательством, если иное не предусмотрено Градостроительным кодексом Российской Федерации.
5. Принятие и реализация решения о комплексном развитии территории осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 66 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Статья 12. Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки
1. Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную и иную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Свердловской области.
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